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SESION VI: CEPAL

IMPUESTO PREDIAL Y DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

- Potencial como instrumento de politica urbana
- Determinacion de objetivos:
- Densificacion y transicion justa
- Menores emisiones GEl
- Mayor proximidad y menor tiempo de viaje
- Ventajas de aglomeracion ordenada
- Impacto en productividad
- Impacto sobre segregacion y desigualdades urbanas
(distribucion intraurbana)
- Suelo vacante

- Estructuras desocupadas
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- Captura de plusvalia: distincion suelo-edificaciones
- Mejor y mayor uso de informacion
- Valor suelo (observatorios)
- Conciencia del potencial urbano Y recaudatorio
- Aprovechar historical path
- Rol mas profundo de la banca publica

- Predial como medio y no fin, mas alla de lo recaudatorio

- Construccion de capacidades

- Informacién e intercambio de experiencias
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Cronologia de impuestos
A la propiedad urbana y rural en Ecuador

1801 1926 197
Codificacion de
Ley abolicionista Decreto Junta la LRM
1878 93:1 i de Gobierno
Ley de Régimen el diezmo Tarifas progresivas:

Se crea impuesto a
predios rurales en
reemplazo al diezmo
(1861-1889). Tarifa
Unica de 3x1.000 para
todas las propiedades.

Municipal (LRM)

Municipalidades
pueden generar y
administrar sus
propias rentas.

1795

Impuesto del
15% a todos los
bienes raices o

estables

-.‘2;

B

T T
L
#
- e e
-
L
Ty

\'4'.1

@

1837 1884 1902
Ley de Hacienda Reforma LRM Reforma LRM
Contribucion General sobre Municipio de Quite Todas las

predios rasticos para
financiar al gobierno central.
Catastro regulado por
Ministerio de Hacienda.

municipalidades
pueden gravar los
edificios con
impuesto delald
centavos mensuales
para financiar el
alumbrado publico.

cobra contribucion
del 1x1.000 sobre

los predios urbanos
para financiar el

alumbrado pablico.

Crea impuesto anual
municipal sobre predios
urbanos. Tarifa progresiva

del 4x1.000 al 8x1.000

rangos de valor de la
propiedad.
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1966
Reforma LRM

El impueste municipal
a los predios (creado
mediante decreto) se
incorpora a la Ley de
Reégimen Municipal

.

Urbana: 4x1.000 al
16x1000. Recargo 10% a
solares no edificados.
Rural: 6x1.000 a 16x1.000
progresivas. Actualizacion
de avaluos cada 5 afos.
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] 1 Mantiene las tarifas y

] 1 meétodo de avallo.

i ] Actualizacion de planos

"..... ’ de valor cada bienio.
2004
Reforma LRM

Elimina tabla progresiva y
establece rango:

Urbano: 0,25x1.000 y 5x1.000
Rural: 0,25x1.000 y 3x1.000.
Incorpora el método de reposicion
para avalluos y factores de
aumento o reduccion de valores de
suelo y construcciones

Fuente: Aulestia y Rodriguez, El Impuesto a los predios urbanos y rurales en Ecuador

(2024, en prensa)
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https://plataformaurbana.cepal.org/es



